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V]IK 658.5
O.M. Binivenko

KOHTPOJIb TOTI'OBOPIB CEPBITYTY
AK ®AKTOPA PU3UKY AIAJBHOCTI NIANMIPUEMCTBA

JlociiKeHO 10roBOpH NP0 BCTAHOBIICHHS 3MEIILHOIO CEPBITYTY, SIK (JakTopa PH3HKY
JUSUTBHOCTI IAPHEMCTBA. BCTAHOBIICHO BILUINB IOI0XKCHB J0rOBOPY 3EMEIBHOTO CEPBITYTY
Ha BUTPATH MiIIPUEMCTBA Ta BU3HAYCHO HAMPSIMUA KOHTPOJIIO, 10 320€3MeUyI0Th 3MEHIIICHHSI
PHU3UKY BiJ YKIaJaHHA TaKOTO JOTOBOPY. 3allpONOHOBAHO PEKOMEH/AII1, 1[0 BPATYIOTH Mij-
npueMcTBo HajaBaua cepBiTYyTHHX IpaB Bijl HEOOIPYHTOBAaHHUX BUTPAT, CyIOBUX TSDKO Ta Ie-
PEIIKOKAHHS HOTO 3BUYANHIN isITBHOCTI.

Kniouosi cnosa: dozosopu cepsimymy, konmponv, Haoasau cepsimymuux npas, Habysau
CcepsimymHux npaes, pusux, Gaxmopu.

IMocTanoBka mpodsemMu y 3araabHoMy BUIIIsAL. Ha qisnibHICTE mianpueM-
CTBa, HOT0 e(EeKTUBHICTH Ta PO3BUTOK BIJIMBAIOTH 30BHIIIHI T BHYTPIlIHI (haKkTO-
pu. Y HayKOBi# JiTepaTypi, IPUCBSIYCHIA KOHTPOJIIO, CYKYITHICTh ()aKTOPIB BILIH-
BY HA3MBAIOTh BIACHUM PU3HKOM MiANPHEMCTBA. MOKIHMBICTE CBOEIACHOTO BH-
SIBJICHHS (paKTOPIB PUSHKY Ta iX 3MiHa, yCyHEHHS 200 KOPUTYBaHHS POOOTH Bijl-
MOBIJTHO J0 MIHJIMBUX YMOB (PYHKIIOHYBaHHS — 3alOpyKa yCHIITHOCTI MiANpPHU-
eMcTBa. YMHHMKOM, 110 3a0e3leuye CBO€YacHE BUSBJICHHS (aKTOPIB PUBHKY,
SKi BIUTMBAIOTh Ha POOOTY MIiANMPHUEMCTBA, € KOHTPOJb. CTBOPEHHS Ha MiANpH-
€MCTBI €()EKTUBHOI CHCTEMHU KOHTPOJIIO € BEJIbMU aKTyaJIbHUM MUTAHHSIM ChOTO-
JICHHSI.

AHani3 ocraHHix gocaikeHb i myosikamiii. CydacHi HayKOBIl Ta MijI-
TNPUEMIL TOCITIDKYIOTh (haKTOPH 30BHIIIHBOTO 1 BHYTPIIHEOTO BIUIMBY Ha JIisiIb-
HicTh mignpuemctsa. Li Gakropu pusHKy MOXKHA MOAUIMTH HA Ti, SIKI MiPH-
€MCTBO B 3MO31 3MIHHUTH, 1 Ha Ti, SKi 30BCIM HE 3aJie)KaTh BiJl HOTO MisSITBHOCTI,
OTXe, MiJIPUEMCTBO Ma€ MOXKIIMBICTD TUJIbKM CBOEYACHO pearyBaTH. TakuM 4H-
HOM, JUTsI 3A1iCHEHHS €()eKTUBHOTO KOHTPOJIIO IOBUHHA TIPOBOIUTHUCS 1AEHTU(DI-
Karis i omiHKa GakTopiB pu3uKy. ToOTO HEOOXiTHO BU3HAYHUTHU Ti (PAKTOPH PU3H-
Ky, SIKI MOXKYTh OyTH MOTEHLIMHO HeOe3nmeyHuMH A mianpuemctsa. OgHuM 3
TakuX (PaKTOPiB € JOTOBOPH, L0 YKIIAIA€ IMiIPUEMCTBO 31 CBOIMH KOHTpareHTa-
MH, 30KpeMa JIoroBopu cepBiTyTy [1-4; 8]. BiamosigHo 11 daxiBIiB eKOHOMIC-
TiB Ta MiANPHUEMIIIB OJHHUM 13 3aBJaHb, KA MOTPeOy€e BUPIMICHHS, € OIIIHKA PU3H-
Ky Ta BU3HAUEHHS HANpsSMiB KOHTPOJIO, SIKi 320€e3MeUylOTh 3MEHIICHHS PH3HUKY
MIPH YKJIaIaHHS JOTOBOPIB 3€MEJIbHOTO CEPBITYTY.

®opmy II0BaHHS 1iJIei cTaTTi. ['0T0BHA MeTa CTATTi — BA3HAYCHHS BILUIUBY
MOJIO’KEHb JIOTOBOPY CEPBITYTY Ha AISUTIBHICTh MIANPUEMCTBA Ta 3MEHLICHHS PU-
3MKY BiJl YKJIQJIaHHS TaKOTO JOTOBOPY.

Bukiaa ocHOBHOTo MaTepiany goc/igkeHHs. /{11 noyatky HeoOXiqHO BU-
3HAYUTH, 110 TaKe JIOTOBIP CEPBITYTY.

3eMeNnbHUI CepBITYT BU3HAYAE MIPABO KOPUCTYBAHHS UY>KOIO 3eMEJIHHOIO JIi-
JSTHKOO0. BiH BCTAHOBIIOETHCS TUIBKHM Y TUX BHIIaJKaX, KOJU ICHY€e oTpeda exc-
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TUTyaTarlii 9y’>Koi 3eMeNTbHO1 AUITHKH 1 He Ma€ MOXKJIMBOCTI 32/I0BOJILHUTH TTOTpe-
Ou BacHUKa ab0 3eMJIEKOPUCTYBaya 1HIIUM criocooom [4].

OCHOBHI MOJIOKEHHS 36MEIILHOTO CEPBITYTY BUKJIAICHO Y TJI. 16 3eMenbHO-
ro kojekcy Ykpainu [3]. BiamosinHo a0 ct. 98 3eMenbHOTO KOAeKCy YKpaiHu:
«IIpaBo 3eMeIBHOTO CEPBITYTY — 1€ IPABO BIAaCHHUKA 200 3eMJICKOPUCTYyBaya 3e-
MEJBHOI JUITHKA Ha OOMEeXeHe IiaTHe abo Oe30IuiaTHE KOPUCTYBAHHS UYKOIO
3eMENBHOIO UISTHKOO (JiJIsTHKamMu)» [3].

3eMenbHUI CEepBITYT HE M030aBIIsI€ BIACHUKA 3€MEIbHOI JUISHKH MpaB BO-
JIOJIIHHS, KOPUCTYBAHHS 1 PO3NOPSKEHHSI HEIO Ta 31HCHIOETHCS CIIOCOOOM, Hali-
MEHIII OOTSKIIMBUM JIJISI BIIACHUKA 3€MENbHOI MIJITHKHU, II0JI0 SIKOi BiH BCTAHOB-
JIEHHM.

CepBiTyT MOke OyTH BCTaHOBJICHO Pi3HOMaHITHUMHU criocobamiu (puc. 1).

CriocoOu BCTaHOBJIEHHS CEPBITYTY

e ST

JIOTOBOPOM 3aKOHOM 3aI0BITOM pIILIEHHSM CYIy

Puc. 1. ITopsiiok BCTAaHOBJIEHHS 3eMeJILHUX CePBITYTIiB

Bracauku abo 3eMiIeKOpUCTYyBadil 3€MENBbHUX MIJITHOK MOXYTh BHMaratu
BCTAHOBJICHHS OKPEMHUX BUJIIB 3eMEJIbHHUX CEPBITYTIB (pHUC. 2).

Buan mpasa 3eMenIbHOTO CepBITYTY

—> IIpaBo npoxony Ta npoi3ry Ha BEIOCHUIIEA]

—> IIpaBo npoi3ay Ha TPAHCIIOPTHOMY 3aC00i 110 HASIBHOMY LIISIXY

[IpaBo mpokmamaHHs Ta eKCIUTyartallii JIHIA eJeKTporepenadi,
3B’S13Ky, TPyOOIPOBO/IB, IHIINX JTiHIHHUX KOMYHIKaIliit

[IpaBo mpokiIagaTH Ha CBOIO 3eMENbHY AUISHKY BOJOIPOBIT i3 4y»KOi
MPUPOITHOI BOAOHMU 200 uepe3 4yKy 3eMeIbHY IUITHKY

[TpaBo mpoxJiaiaTé Ha CBOIO 3eMEIIbHY JIISTHKY BOJIOIIPOBIZ 13 Uykoi
TIPUPOIHOI BOZOMMH 200 uepe3 IyKy 3eMeIbHY TUITHKY

»| [IpaBo nMpoknanaTé Ha CBOIO 3eMEJIbHY JIIAHKY BOJONPOBIJ i3 dysKoi
MPUPOAHOI BOJOWMHU 200 yepes uyxKy 3eMeJIbHY AUISTHKY

[TpaBo BCcTaHOBIEHHsS OyIIBEJIbHUX pHUINTYBaHb Ta CKIaIyBaHHSI
OyaiBeIbHUX MaTepialliB 3 METOI PEMOHTY OYAiBENb Ta CIIOPYT

L [HITi 3eMeTbHI CePBITYTH

Puc. 2. OcHOBHI BH/iM IpaBa 3eMeJIbHOIO CEPBITYTY
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CepBITyT MOXKe HaJIe)KaTH BJIIACHUKOBI CYCIJHBOI 3€MENBHOI MIIJISTHKH, a Ta-
KOX MOXJIMBUH OCOOMCTUH CEpBITYT, IKUW HAJICKHUTh IHIIH KOHKPETHO BU3HA-
4eHiil 0co0i.

3eMeNnbHUM KOAEKCOM YKpaiHM TaKoX BU3HAYEHO YMOBH il 3€MEIBbHOTO
cepsityTy [3]:

— MPAaBO 3EMEJBHOTO CEPBITYTY 366p1raeTLc;[ Y BHIAJIKy MIEPEXO/ly MpaB Ha
3eMeNbHY AUISHKY, 1100 KO BCTAHOBJICHHUM 3eMeIbHUIA CEPBITYT, 10 1HIIOI 0CO-
ou;

— 3eMeJIbHUH CEPBITYT HE MOKE OyTH NMPEIMETOM KYMIBIIi-TIPOJIAXKY, 3aCTaBU
Ta HE MOXe TepeaBaThCs OyIb-sIKUM CITIOCOOOM 0c00010, B iHTEpecax sKoi 1ei
CEPBITYT BCTAHOBJICHO, IHIIUM (Bi3UYHUM Ta IOPUINIHUM 0CO0aMm;

— BJIACHHUK 200 3eMJIEKOPUCTYBA4 3eMEJIbHOI TIISTHKH, MO0 SIKO1 BCTAHOBJIE-
HUH 3eMeJIbHHUIA CePBITYT, Ma€ MPaBO BUMAraTy BiJ 0ci0, B IHTEpecax sIKUX BCTa-
HOBJICHO 3€MEJIbHUI CEPBITYT, IUIATy 3a HOTO BCTAHOBJICHHS, SIKIO 1HIIE HE TIe-
pendadeHo 3aKOHOM;

— BJIACHUK 3€MEeIbHOI AUISHKY, 00 SKO1 BCTAHOBJICHUH 3€MENIbHUIA CepBi-
TyT, Ma€ MPaBO Ha BIAMIKOAYBAaHHS 30MTKIB, 3aBJaHUX BCTAHOBJICHHSIM 3€MEIIb-
HOTO CEpBITYTY.

[TpunuHeHHs 1ii 3eMeJIbHOTO CEPBITYTY MOKIIMBE Y BUTIA/IKAX:

— MMO€THAHHS B OJHIHM 0c001 Cy0’€KTa mpaBa 3eMeJILHOTO CEPBITYTY, B IHTEpE-
cax SIKOro BiH BCTAHOBJICHHI, Ta BIIACHUKA 3€MEJIbHOT TIISTHKH;

— BIIMOBM 0c00H, B iHTEpecax sSKOi BCTAHOBJIEHO 3eMEJIbHUI CEpBITYT;

— pIIIEHHS Cyy MPO CKaCyBaHHs 3eMEIbHOTO CEPBITYTY;

— 3aKiHYEHHS TepMiHy, Ha SIKUi OyJI0 BCTAHOBJICHO 3€MEJIbHUN CEPBITYT;

— HEBUKOPUCTAHHS 3€MEJIbHOTO CEPBITYTY MPOTATOM TPHOX POKIB;

— MOPYILIEHHS BIACHUKOM CEPBITYTY YMOB KOPUCTYBaHHS cepBiTyTOM

BrnacHuK 3eMeNbHOT NITITHKY, 100 SIKOT BCTAHOBJIEHO 3eMENbHUN CEePBITYT,
Mae MPaBo B CyJI0BOMY MOPSIKY MPUITHHHTH IO 3eMEJIBHOTO CEpPBITYTY Y BUIIA]I-
Ky TPUIMHEHHS MiJCTaB HOro BCTAHOBIIEHHS a00 SIKIO BCTAHOBJICHHS 3€MEIIb-
HOTO CEpPBITYTY YHEMOXKJIMBIIIO€ BUKOPHCTAHHS 3eMEIbHOT NIISTHKH, MIOA0 SIKOi
BCTAHOBJIEHO 3€MEeJIbHUI CEPBITYT, 32 ii IIIIbOBUM MPU3HAYCHHSIM.

3eMenbHUI CepBITYT MOXKe OyTH BCTAHOBJICHUH JOTOBOPOM MiXK 0C0O00I0,
sKa BAMAara€e WOro BCTAaHOBJICHHS, Ta BJIACHUKOM a00 3e€MJIEKOPUCTYBadeM 3e-
MEJIBHOI TIIAHKH.

3eMenbHUI CepBITYT MiAJIATAE JACpKaBHIN peCCTpaui'l' B TIOPSIJIKY, BCTAHOB-
JICHOMY JUIs1 JIepyKaBHOI peecTpallii npas Ha Hepyxome MaitHo. Lle o3Havae, 1mo 10
MOMEHTY JICP)KaBHOI PEECTPALIIT IOrOBOPY 3€MEILHOIO CEPBITYTY IIPABO 3EMEIIb-
HOT'O CEPBITYTY, II0 BU3HAYCHO LIUM JOrOBOPOM, HE Ma€ IOPUAMYHOT cumm. Jlep-
YKaBHA PEECTPALlisS TOTOBOPY 3IIHCHIOETHCS BIIOBIIHO 0 BUMOT 3aKOHY YKpa-
ian «IIpo nepkaBHY peecTparlio peuoBHX MPaB HAa HEPYyXOMe MaifHO Ta iX 00Ts-
xeHb» B 01.07.2004 p. Ne 1952-1V [5].

Binmosigao 10 ['ocromapchkoro komekcy VKpalHH NpH YKJIaJCHHI TOCIIO-
JIapCHKAX JIOrOBOPIB CTOPOHH MOKYTh BH3HAYATH 3MICT I0rOBOPY Ha OCHOBI [1]:

— BUIBHOTO BOJICBUSBIICHHS, KOJIM CTOPOHHM MalOTh MPABO TOTO/KYBAaTH Ha
CBili po3cy OyIb-sIKI YMOBHU JA0OTOBOPY, L0 HE CyllepeyaTh 3aKOHOJaBCTRY;

— 3pa3KOBOr0 JOrOBOPY, PEKOMEH0BAHOT'O OPraHOM YIpaBIIiHHS Cy0’ eKTaM
rOCTIIOZAapIOBAHHS Il BAKOPUCTAHHS ITPH YKIIQJAEHHI HUIMH JIOTOBOPIB, KOJIU CTO-
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POHM MalOTh NPABO 33 B3A€MHOIO 3r0JI0K0 3MIHIOBATH OKPEMi yMOBH, Iepesbatie-
Hi 3pa3KOBUM JIOTOBOPOM, 200 10NIOBHIOBATH HOTO 3MICT;

— TUIIOBOTO JIOTOBOPY, 3aTBepakeHoro Kadinerom MinicTpiB Ykpainu, un y
BUTIAJIKAX, TEpeI0aYCHNX 3aKOHOM, 1HIITMM OPraHOM JEp>KaBHOI BIIJH, KOJIU CTO-
POHHU HE MOXYTb BIICTYNATH BiJl 3MICTYy THUIIOBOT'O JOTOBOpY, aj€ MaroTh IPaBO
KOHKPETH3YBaTH HOT0 YMOBH;

— JIOTOBOPY IPUEAHAHHS, 3alIPOIIOHOBAHOIO OJIHIEI0 CTOPOHOIO IS 1HIIHMX
MOYJINBUX Cy0’€KTiB, KOJIH 11l Cy0’€KTH y pa3i BCTYIly B JOTOBIp HE MalOTh IIpaBa
HAIOJISITaTH Ha 3MiH1 HOTO 3MICTY.

3MiCT rocroIapCchbKOro J0roBOpYy CTaHOBISATh YMOBHU JOTOBOPY, 11O BHU3HA-
YeHI yro/1010 HOro CTOPIH Ta CIIPSIMOBaHI Ha BCTAHOBJICHHS, 3MiHY a00 MPUITUHEH-
HsI TOCTIOZIAPCHKUX 3000B’s13aHb, SIK TOTOPKEHI CTOPOHAMH, 1 Ti, 1110 TPHUHUMAIOTh-
Csl HUIMH SIK 00O0B’SI3KOB1 YMOBH JIOTOBOPY BIJIOBIIHO J0 3aKOHOIAaBCTBA.

3a [1I04UM 3aKOHOJIaBCTBOM Y KpaiHU CTOPOHA, sIKa OfeprKajia MIPOEKT JOoro-
BOPY, Y pa3i HasIBHOCTI 3allepedyeHb 10]J0 OKPEMHX YMOB JOTOBOPY CKJIAJA€ MPO-
TOKOJ pO301KHOCTEH, PO M0 POOUTHCS 3aCTEPEKEHHS Y JOTOBOPI, Ta Y ABAIIIS-
TUACHHUN CTPOK HAJICUIIA€ APYTii CTOPOHI [BAa MPUMIPHUKU MTPOTOKOIY PO30iK-
HOCTEH pa3oM 3 MiIMHUCAHUM JIOTOBOPOM.

[Ipu yknageHHi rocrnoiapcbKuxX JOTOBOPIB CTOPOHU 3000B’s3aHI y Oyab-
SKOMY Pa3i MOTOJUTH HPEAMET, LIHYy Ta CTPOK Jii JOroBoOpy.

OCHOBHHUIA 3MICT IOrOBOPY 3EMEJILHOTO CEPBITYTY NPHCBAYCHHIT PaBaM Ta
06os’s3kam cropin. Lli mpaa Ta 000B’A3KK MOBUHHI OyTH BU3HAYCHI B I0TOBOPI
YiTKO, TOYHO 1 OBHICTIO.

PexoMenayeThCs BKIIIOYATH J0 3MICTY JIOTOBOPIB CEPBITYTY TaKi MOJOKEH-
Ha [2]:

— cI10ci0 OOTSIKEHHS;

— OIIUC MICLENOJIOKEHHS 3 BU3HAYCHHSAM MEX PO3IOBCIOJUKEHHS IPaB 3e-
MEJIBHOTO CEpPBITYTY Ha IUIaHi;

— BIZIOMOCTI IIPO 3€MeJIbHY JUISHKY, Ha Ky BCTAHOBJIGHUH 3eMeIbHUN cep-
BITYT;

— KaJlaCTPOBUN HOMEP 3€MENIbHOT JUISIHKH, BITHOCHO SIKO1 BCTAHOBIIIOETHCS
CepBITYT;

— IJIATy 32 3eMEJIbHUI CEepBITYT.

JloroBopu cepBiTyTy MOXKYTb OyTH SIK IHBLIbHI, TAK 1 TOCIOAAPCHKI. 3MICT
JI0roBOpY 3aIeKuTh Bijl Haxasaua cepBiTyTHHX npaB (0c06a sika Hajae npaso 3e-
MeJbHOTO cepBiTyTy) Ta HabyBaua cepBiTyTHHX mpaB (oco0a B iHTepecax sKOi
BCTaHOBITIOETHCS 3¢MEJIBHUN CEPBITYT).

Ha mpaxTuii noBoauThCs cTUKATHCA 13 cuTyauisMu koiau HaGyBau cepsi-
TYTHHUX IIpaB HAJA€ CBIM MPOEKT JOTOBOPY 1 TUKTY€E CBOI BUMOTHU JIOTOBOPY Ce€p-
BITYTy. 3a3HaueHi cutyauii OyBaroTh, Koiu Juis HaOyBaua cepBiTyTHUX IpaB Ta-
KW JTOTOBIp THIOBUH Ta YKJIAJA€THCSI HUM JOCUTH YacTo 3 Pi3HUMH KOHTpareH-
TaMH. Y [IX yMOBaX Ba)XTMBHM € KOHTPOIIb 3MiCTy jjoroBopy daxisusivu Haza-
Baya CepBITYTHUX IpaB. Ase yacto HagaBau cepBITYyTHHMX MpaB HE HAJA€ BEJIU-
KOT'0 3HAYEHHS 3MICTy JOTOBOpY, 00 BBaXkae HOro HeCyTTEBHUM. MiX THM, OKpeMi
MOJIO’KEHHS TaKOI'0 JIOTOBOPY MOXKYTh 3aBJaTH TOCUTh CyTTeBUX 30uTKiB Hana-
Bady CEpBITYTHUX MpaB. 3 METOI0 3MEHIIEHHS PU3MKY BiJ YKJIaJaHHS J0TOBOPY
CEepBITYTY HEOOXiTHO 3/1HCHIOBATH €()EKTUBHUN KOHTPOJIb MO0 TOJIO0XKEHB J0-
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TOBOPY Ta BU3HAYMTH HOTO BIUIMB HA JiSUTBHICTH MIAMPUEMCTBA IO MOMEHTY TIiJI-
MUCaHHS 1IbOTO JOTOBODPY.

PosrissHeMo Ha MpUKIIaIi THTIOBHUX JIOTOBOPIB PO BCTAHOBJICHHS 36MEITbHO-
ro cepBityTy [TAT «Ykprenexkomy» ta [TAT «/ITEK JIninpooGiieHepro» oCHOBHI
TMOJIO’KEHHS IOTOBOPIB CEPBITYTY, IO 32 BiJICYTHOCTI HAJIE)KHOTO KOHTPOJIIO MO-
KYTb 3aBJIaTH 30MTKiB HamaBady cepBiTYyTHUX TIpaB.

BinnoBigHO 10 [OTOBOpY TMpPO BCTAaHOBJIEHHS 3€MENIBHOTO CEPBITYTY
I[NAT «TEK duinpooGneHepro» mpaBo KOPUCTYBAHHS 3€MEIbHOIO IITSTHKOIO
(paBo 3eMeNBHOTO CEepBITYTY) HajaeTbess HaOyBady cepBITyTHUX MpaB TUTbKH IS
BUKOHAHHS PEMOHTHHUX po0iT, 00CIyroByBaHHS Ta MEPEBIPKH HAJISKHOTO poO0OUI0-
IO CTaHy €JEKTPUYHUX MEPEX Ta CIOPYA HOro MpaliBHUKAMH, a TAKOXK Ui TIPO-
BEJICHHS BITHOBJTIOBAIBHUX POOIT, IMOB’I3aHUX 13 HAIBBUYAWHUMU CUTYAIlisIMU [6].

be3yMoBHO, 11€ JIOTiuHI YMOBH CHiBICHYBaHHS Ta IpaBa, M0 Haar0Th Haly-
Bayy CEpBITYTHUX IPaB MOXJIUBICTH Oe3nepebiiHOro Ta eeKTUBHOrO (yHKIIIO-
HyBaHHs. Ha mepmmii morsisiz, mojioskeHHs IOTOBOPIB PO BCTAHOBIICHHS 3€MEITb-
HOTO CEepPBITYTY JJOCHUTh 3p03yMUJIi i HEOOXI/IHI 1, 31a€ThCS, HE HECYTh JKOIHOI 3a-
rpo3u HagaBauy cepBiTyTHHX mpaB. AJie, SKIIO MpoaHai3yBaTH I1i IOJOKEHHS 1
MIPUIMBUATHUCS IO HAX YBaXKHiIIe, TO CTa€ 3po3yMmiio, mo HabyBau cepBiTyTHHX
MpaB MepeKiaiae YaCTUHY CBOIX 000B’sI3KiB, 30KpeMa THX, 1110 HECYTh (hiHAHCOBI
30uTKH, Ha HamaBava cepBiTYTHUX TIPaB.

BinnoBigHO 10 [OrOBOpY MpO BCTAaHOBJEHHS 3€MEIBHOTO CEPBITYTY
INAT «ITEK Hduinpoo6ienepro» HabyBau cepBiTyTHUX mpaB 30008’ s13ye Hana-
Baya CepBITYTHHUX MpaB [6]:

— JOTPUMYBATHUCS PEKUMY OOMEKEHOTO KOPUCTYBAHHS 3€MENbHOIO JIIJISTH-
KOIO B MEXaX OXOPOHHOT 30HU €JIEKTPUYHUX MEPEXK Ta CIIOPY/I;

—Hagat HabyBauy cepBiTyTHHX IpaB Ha 0€30IUIaTHINA OCHOBI IPAaBO KOPHUC-
TYBaHHSI 36MEJILHOTO CEPBITYTY;

— micns npoBeneHHs HabyBauem cepBiTYTHHX mpaB NpodiTaKTHYHHUX Ta pe-
MOHTHHUX POOIT, @ TaKOX aBapiliHO-BiAHOBIIIOBAIBLHUX POOIT Ha MEpekax, Mpo-
KJIQJCHUX T10 3eMEJbHIN TUISHII, BiJIHOBIIOBATH MOPYIICHUH OJIaroycTpiid CBOi-
MU CHJIaMU Ta 3a CBii paxyHOK.

BignosigHo 10 10roBOpy PO BCTAHOBJICHHS 3€MENbHOTO cepBityTy IIAT
«Ykprenekom» — HajaBau cepBiTyTHUX npaB 3000B’s13anuii [7]:

— rapanTyBaTH 30€pe)KeHHS HEMOIKOKEHUMH JIHIHHUX CTIOPY/ TEIEKOMY-
HIKAIIfHOT MepeXi B OXOPOHHIH 30HI IIUX MEPEK;

— HE MEePeUIKO/KATH MPOBEICHHIO POOIT 3 PEMOHTY Ta PO3IMIMPEHHS JiHiH-
HUX CTIOPYJ TEJICKOMYHIKAIliHHOI MepexXi, TP HeOOX1THOCTI JEMOHTYBATH CBOE
BCTaHOBJIEHE 00JIaJIHAHHS, ITPU 1[bOMY HE BUCYBATH KOJHHUX (PIHAHCOBUX BUMOT
710 0COOM, Ha KOPUCTH SIKOT BCTAHOBJICHO 3€MEIbHUN CEPBITYT;

— 31CHUTH JEpKaBHY peecTparliro nporo JloroBopy 3a BiacHi KOIITH.

BinmoBigHO 40 3aKOHOZABCTBA VKpa'l'HI/I BCTAHOBJICHHS 3€MEJIBbHOI'0 cepBiTy—
Ty He Bejie 10 no30asienHs HanaBaua CCpBlTyTHI/IX TpaB MpaBa Ha 3eMEJIbHY 1i-
JISTHKY, 1110/10 SIKOi BCTAHOBJICHUI 3€MENbHUN CEPBITYT, TOOTO MpaBa BOJIOAIHHSA,
KOPHCTYBaHHS Ta PO3MOPSHKEHHS Het0. OTHOYAaCHO JIOTOBOPH PO BCTAHOBJICH-
Hs 3eMEJIBHOTO CEPBITYTY — 11€ TOCMOIAPChKI I0TOBOPH, MOJIOKEHHS SIKUX, 5K 3a-
3Ha4yeHo y ['ocnojapchkoMy Koziekcel YKpaiHu, MOKHA 3MIHIOBAaTH 3a 3T0JI0I0 CTO-
piH a00 BUpINTYBATH CHIpHI MUTAHHS Yy CYJ0BOMY MOPSIKY.
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Ane Taki opramnizanii, sk [IAT «Yxprenekom», [TIAT «ITEK [Tainpoo6:-
eHepro» Ta MoAiOHI 1O HUX, TOCUTh MOTYKHI OpraHizauii, SKi JT0010I0Th CBOI 1H-
TEpecH B JIOTOBOpax, 30KpeMa, PO BCTAaHOBJIECHHS 3€MEJIbHOTO CEPBITYTY, 1 BUPI-
IIATH CIIIPHI MOMEHTH 32 3rOI0I0 CTOPIH MalKe HE MOXKJIHBO.

[Ipoananizyemo, ki 3arpo3u, 30kpemMa (hiHaHCOB1, HECYTh 3a3HAYEHHI MOJIO-
YKEHHS JIOTOBOPIB IPO BCTAHOBIICHHSI 36MEIBHOTO CEPBITYTY.

[To-niepire, oOMeXEeHHSI BUIBHOTO BUKOPUCTAHHS YaCTUHOIO 3€MENbHOT Jli-
JISTHKH, JIO SIKOi BCTAHOBJICHO IIPABO 3€MENILHOTO CEPBITYTY. 3 01HOrO OOKY, I1e He-
o0xiHa 11is, 6e3 sikoi HeMoxknBe (yHKIIoHyBaHHs HaOyBaya cepBITYyTHHX IpaB.
3 npyroro 00Ky, Lie Jisl, IKa YHEMOXKJIMBIIIO€ BUTbHE KOPUCTYBaHHS YaCTHHOIO 3€-
MEIIbHOI JUISTHKY BIIacHUKa a0o 3eMiIeKopucTyBava (openaaropa), mo € Hagasa-
YeM CEpBITYTHHUX IpaB, TOOTO JIESKOI0 Mipoto, 00MexKye Horo (hyHKIIOHYBaHHS.

[To-ngpyre, yacTuHa 3eMeNBHOI TUISHKA BUKOPUCTOBYETHCS ABOMA IOPUIHY-
HUMH 0co0aMu, 1 BUHUKAE JIOT1YHE 3alUTaHHA, YOMY IUIAaTy 3a 3€MJIIO TOBUHHA
3MIIACHIOBATH OIHA 0c00a, sIKa TEX Mae 00MEKEeHE KOPUCTYBAHHS II€I0 YaCTUHOIO
3eMeNbHOI AUISTHKY, ToOTO HamaBau cepBiTyTHUX npaB. TakuM YMHOM, CITij1 HA 3a-
KOHO/IaBUOMY piBHI 3000B’s13aT HaOyBaua cepBITYTHUX MpaB 3/1HCHIOBATH Yac-
TUHY IUIaTH 32 3eMJTI0, IUIIXOM oruiaTi HajaBauy cepBITYyTHHX ITpaB 3a BCTAHOB-
JICHHS CEPBITYTY.

[To-Tpete, BigHOBIIOBaHHS MOpyIIeHOro Omaroyctporo cuinamu HamgaBaua
CEpBITYTHHX IPaB Ta 3a HOT0 paxyHOK JOCHTh HeJelIeBe 3a10BosieHHs. Lle ne-
CSITKH 1 COTHI THCSY I'PUBEHD, i He Koxken HajaBad cepBiTyTHHX HpaB B 3MO3i iX
BUTPATHTH Ha BIJHOBIIOBATbHI POOOTH, SIKi 31IHCHIOBAIINCSA HE HAM 1 HE MAIOTh
’KOJJTHOTO BITHOLIEHHS J10 HOro AisIbHOCTI. TakuM 4uHOM, HEOOX1JHO Ha 3aKOHO-
JTaBYOMY piBHI 3000B’s13aTi HaOyBada cepBiTyTHUX TpaB 000B’S3KOBO 3IIHCHIO-
BaTH MICJISI MPOBEICHHS PEMOHTHUX p06iT OylaroycTpiii CBOIMU CHJIaMHU 1 3a CBil
paxyHOK, TOOTO IIOBEPHYTH 3eMEIIbHY AUISHKY 10 ii 3BHYaHHOrO CTaHy.

[To-uerBepre, HanaBau CepBlTyTHI/IX npaB HE B 3MO3i rapaHTyBaTH 30epe-
YKEHHS HETIOUTKODKEHUMH JIIHIHHUX CTIOPY/] TEIEKOMYHIKAI[IHHOT MEepexi, eleK-
TpoMepek abo iHmoro obnamHaHHs HaOyBaya cepBITYTHHX IpaB B OXOPOHHIN
30H1 LUX Mepex, 00 HEe 3000B’sI3aHUI 3A1MCHIOBAaTH Or0 OXOPOHY CBOIMH CHJIa-
MU Ta 3a CBiif paXyHOK.

[To-n’siTe, BUMoOra nmpu He0OXiIHOCTI IEMOHTYBATH BcTaHOBNIeHe HagaBauem
CEepBITYTHHUX IIpaB 00Ja{HAHHA Ta MPH IIbOMY HE BUCYBATH >KOJHHUX (hiHAHCOBHX
BUMOT JI0 0COOH, Ha KOPUCTH SIKOT BCTAHOBJICHO 3€MENIbHUI CEpPBITYT, € HE 30BCIM
KOPEKTHOKO 1, TUM T1a4e, SKIIO Ha6yBaq CEpBITYTHHUX IIPaB BUMarae 6e301IaTHO-
ro cepityty. Takum 4rHOM, Oy1b-sikuii 30MTOK a0 mKo/a, 3anolisHi Haxasa-
4y CepBITYTHHX MPaB, MaioTh OyTH BiIKoK0BaHI HaOyBauem CepBITY THHX NpaB.

ITo-mocre, 30608’ s13aHHa HagaBaua cepBiTyTHUX MpaB 311HCHUTH JEpKABHY
peecTpalito JOroBopy Mpo BCTAHOBICHHS 36MEIBHOTO CEPBITYTY 3a BJIACHI KO-
TH HE BIJIOBIJa€ Horo iHTepecaM, 00 cepBiTyT notpioeH HaOyBauy cepBiTyTHUX
paB, OTXKE, I1€ HOTO KIIOMIT.

BucnoBku. JloroBipHa IisUIbHICTh MiANPUEMCTBA — JOCHUTh BAXKJIIUBUH
€JIEMEHT HOTro0 yCrinrHoro (hyHKIIOHYBaHHs. AJe Oy/Ib-SKi JOTOBOPH € (haKTOPOM
PU3UKY I TISTIBHOCTI MignpueMcTBa. Jis Toro, mod ycyHyTu e gaxkrop pu-
3MKy HeoOXi/Ha e(peKTHBHA CUCTeMa KOHTPOJIIO MiIPUEMCTBA, sKa OXOIIIOBAIA
0 yci HanpsMu HOTO AISUTBHOCTI Ta CTpHUsiiia YCYHSCHHIO a00 3MECHIIIEHHIO (DakTopiB
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pH3HKY. 3 Ii€I0 METOKO IIOBMHHA NIPOBOUTHUCS 11eHTH]IKALLA 1 OLiHKa (PaKTOpiB
PU3HKY, L0 103BOJIA€ BUSHAHTH HANPAMU KOHTPOJIO. [IpoBenene nocipKeHHs
N03BoJIsE ieHTH(DiKYBaTH (DaKTOpH PU3HKY, TIOB’sA3aH1 3 YKJIaIaHHSIM JOTOBOPIB
PO HAJAHHS 3€MeNILHOTO CepBiTyTy. Taki (hakTopu pU3UKY BUHUKAIOTH Maike y
KOXHOTO MiAMPHUEMCTBA, SKE € BIACHUKOM a00 KOpPHCTyBaueM 3€MENIbHOT JUISH-
KM, 9aCTHHA SIKOT HEOOXiHA /I 3MIHCHEHHS MisTIbHOCTI 1HIIAM T AIPUEMCTBOM.
TakuM 4uHOM, JUIs1 yCYHEHHSsI ()iHAHCOBHX BHTPAT, OB’ 3aHUX 3 YKJIAJAHHSM JI0-
TOBOpIB PO HAJAHHS 3€MEJIBHOTO CEPBITYTY, HEOOX1THO BU3HAYUTH TaKi HAIIPSI-
MU KOHTPOJIIO IIOJI0 IUX JOTOBOPIB:

— YITKO BU3HAUYUTH OOMEXEHHS 3eMJICKOPUCTYBaHHS B OXOPOHHIN 30HI Ta-
KHM YHHOM, 11100 BOHH HE 3aBAaBajy mIko i HagaBady cepBiTYTHHX MpaB;

— 3I1HCHEHHS IUIaTH 3a 3€MJII0 BciMa 0co0aMu, SIKIIIO YaCTHUHA 3€MEJIbHOI JIi-
JISTHKY BUKOPHCTOBYETHCS JIBOMa a00 OUIbINE IOPUIUIHUMHU 0CO0aMH, OHIEIO 3
SIKUX Ha MpaBax 3eMeNbHOro cepBiTyTy. ToOTO, HE MO)ke OyTH MOBHU Ipo 0e3-
OIJIATHUH CEpPBITYT;

— BIIIIKOAYBaHHs 30MTKIB 32 paXyHOK CTOPOHH, IO 3aIOisIa IIKOIY, Ha-
BITH SIKIIIO 11€ OyJI0 BUKJIMKAHO HOro TEXHIYHUMH 200 TEXHOJIOTTYHUMHU HOTpeda-
mu. To6To HaOyBau cepBiTyTHHX IpaB 3000B’sI3aHUI 3IHCHIOBATH TIICJIS MPO-
BEJICHHSI PEMOHTHHUX pOOIT 01aroycTpii 3eMeJIbHOT JUISHKH CBOIMH CHJIaMHU 1 3a
CBiil paxyHOK;

— BigcTopoHeHHs: HaaBaua cepBiTyTHUX IpaB BiJl OXOpOHH 00saaHaHHs Ha-
OyBaya CepBITYyTHHX IPaB, III0 BCTAHOBJICHE B MEKaX OXOPOHHOI 30Hi 3eMeNIbHOT
IUISTHKH;

— 3nilicHeHHs (iHaHCOBOTO BiamkoayBaHHs HaOyBauem cepBIiTyTHHX MpasB,
SKIIO 3 WOTO iHiIiaTuBH OyIJI0 TONIKOKeHe oOaqHanas HamaBada cepBiTyTHUX
MpaB, HaBITh BUKJIMKAHE TEXHIYHUMH 200 TEXHOJIOTTYHUMU l'IOTpe6aMI/I'

— 3/UICHEHHS JICP)KABHOI PEECTPALIIT 10TOBOPY 3EMEIBHOTO CePBITYTY 3alli-
KaBJICHOIO CTOPOHOI0, TOOTO HabyBaueM cepBiTYTHHX IpaB Ta 3a HOTO BIACHI KOIII-
TH.

VYci HaBesieHI peKOMEH 1allli He TTIOBHHHI MaTH JAMCKYCIHHOTO XapakTepy, a
TOMY iCHY€ moTpeba iX 3aKOHO0/1IaBUOTO BH3HAYCHHS, 1110 3a0€3MEYUTh i AIPUEM-
crBy — HajaBady cepBiTyTHHX 1IpaB YHUKHEHHS Heo6rpyHTOBaHHx BUTPAT, Cy/I0-
BUX CIIpaB 1 3ano00iraTuMe NepenKoKaHHIo Horo 3BUYaiiHif AisJIbHOCTI.
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HccrenoBaHbl 1OroBopa 0 MPeI0CTaBICHIH 3¢MEIIFHOTO CEPBUTYTA, Kak (hakTopa prcKa
JIeSITEIbHOCTU TIPEANPUSITUS. Y CTAHOBJICHO BIMSHHE TIOJIOKEHUI I0OTOBOPa 3eMEJIbHOTO cep-
BUTYTa HA PACXObI MPEATIPUATHUS U ONPEACTICHBI HAIIPABICHUS KOHTPOJI, 00ecTieuuBaroIne
CHIDKCHHE PUCKA OT 3aKJIFOUCHHS TaKOTO JOroBopa. IIpesyioskeHbl MEpOIPUSTHS, KOTOPBIC
npenocTeperyT npeanpustie [IpemocTaBUTeNs CEPBUTYTHEIX IPaB OT HECOOOCHOBAHHBIX pac-
XOJIOB, CYICOHBIX TSKO ¥ MIPETIATCTBHNA B €T0 OOBIYHON ICATEITHHOCTH.

Knrwouesvie cnosa: oozosopa cepsumyma, konmpons, IIpedocmagumens cepgumymHuix npas,
Honyuamenws cepsumymHuix npas, puck, (axkmopeoi.

The landed servitude as a risk factor for the company activity has been examined. The
influence of the landed servitude provisions on the company expenses and the ways of control
to reduce the risk of making such agreements have been defined. Recommendations to protect
the Servitude Grantor from unjustified expenditures, legal actions and obstacles to the regular
company operations have been offered.

Key words: servitude agreements, control, Servitude Grantor, Servitude Holder, risk, factors.
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